SITE YONETIM KURULU DANISMANLIGI

(SITE GECICi YONETIM KURULU OLARAK KENDINiZi KORUMAYA ALIN!)

(ICERIGI NEDIR, FAYDALARI NELERDIR?)

Sn. Yonetim Kurulu Bagkanim; www.konutsitesiyonetimi.com

Siz, muteahhitlerimiz tarafindan buyuk nakdi ve vakti
harcama ve heyecanla konutlar /blyuk siteler inga
edilmektedir.

Bu surecin UQ temel ayag| ’ imalat, pazaﬂama ve site SYD GRUP SITE YONETIMI VE DANISMAN HIZMETLERI
yonetimidir Basaksehir Mahallesi Siilleyman Celebi Caddesi No: 24/ A-1 Diikkan: 22 Tel: 021248577 76

Bir cok muteahhidimiz, bu sureci yalnizca iki ayak Uzerine, imalat ve pazarlama uzerine kurmakta,
site yonetimini umursamaktadir.

Oysa site yonetimi, binalari site, pazarlamay! satis yapacak olan
ruhtur, ¢inkl giinimizde muteahhitlik taseronlarin koordinesi ile
imalat yapmaktan daha ileri, 6nceleri musteri sonralari malik daha
sonralari sizlerin sadik birer pazarlamacisi olacak sakinlere bir
yasam alani sunmaktir.

Kat MUIki_yet K.anunu.v.e ir_nala_tln_l yaptlglnlz ggyrinjenkgllerir.w yonetim . pRSIYONDER |
planlari sitelerin Gegici Yonetimini kurmakla sizleri yetkilendirmekte ve

sorumlu tutmaktadir.Sizler bu yetki ve sorumlulugu profesyonellerle : § .m
isbirligi yaparak yerine getirebilirsiniz. Bu profesyoneller saha tecrubeli —al

ev akademik bilgili Site Yonetimleri Danigsmanlaridir.
s _ o E Bazi muteahhitlerimiz, ingaat ekibinden profesyonel olamayan
kUIlSl © kisilere site yonetimi kurdurur. Oysa insaat ile site ydnetimi

farkh kultarlerdir.
Bu durumda maalesef, bu ekip malikleri taseron veya musteri sizi ise isveren olarak gorecektir.

Bunun sonucu olarak da giderler dolayisi aidatlar artacak ve site sakinlerinde memnuniyet ve
emlak degerinde artis ivmelenmeyecektir. Bir kisim muteahhitlerimiz de profesyonelligi, isi

disaridan bir firmaya vermek yada bu isle ilgili bir firma kurmak T T YT ——
yanilgisina disecek, bdylece giderlere % 35’ e varan merkez ofis

ve vergi gideri binecek, sonucta yluksek aidat, sakinler FAM CUTU RK
memnuniyetsizligi ve emlak deger diisiisii yasanacaktir. w w

iste, bizler ok boyutlu olarak site ydnetimleri yapisal-hizmet ve
organizasyonu hakkinda emekli hakim-savci-mulki amir-emniyet
muduru-asker ile avukat, mimar-muhendis, mali mUsavir ve site
yonetimi profesyonelleri- gayrimenkul uzmanlarindan olusan bir
ekiple; henliz imalat agsamasinda mimarla birlikte galisarak, ihtiyag
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listesi Uzerinden degil, site yasam senaryosu uUzerinden imalatin
sekillenmesini saglayarak, ingaattan oturuma gegis surecini de dusuk aidat,
sakinler memnuniyeti ve emlak degeri artigi saglayacak sekilde yoneterek
pazarlama ve satis hizmetine de katma deger saglamaktayiz.

Yanlis yonetim tarzlari yerine, bizleri tercih ederek, basta musteri, sonrasinda
malik, daha sonrasinda sizlerin birer pazarlama elamani olacak sakinlerle
aranizin agilmasina izin vermeyiniz.

Her inga ettiginiz projede, surdurulebilir sakinler memnuniyeti ve emlak degeri Uzerinden
markaniza katma deger saglamak ve resmi mercilerle, mahkemelerle muhalif, zanli olarak
muhatap olmamak igin lutfen bizlerle galigmayi tercih ediniz.

Site avukati; ancak herhangi dava agilmasi durumunda, Uglincu sahis,site sakin-malikleri ile karsi
karsiya geldiginizde devreye girer.

Site mali musgaviri, ancak muhasebe iglerini mali olarak takip eder.
Site mudurunuz operasyonu (temizlik-teknik-guvenlik-peyzaj) takip eder.

Oysa; gecici yonetim kurullari Kat Mulkiyet Kanunu esasli formath ¢alismadiginda bunu ancak
genel kurullarda ve sonrasindaki devir-teslim surecinde fark eder, sonrasinda ise is resmi ve adli
mercilere tasinir.

Bu durumda kimseyi yaninizda bulamayabilirsiniz, kimse sizlerin ailenizden-6zel hayatinizdan
caldiginiz ve siteye harcadiginiz emeklere-zamana bakmaz. Onemli olan, yonetim surecini
hukuki, mali, idari, sosyal kaygilarla yaratmektir.

Sizlerin site menfaati olarak gordiguntz ve buyuk Ozverilerle yaptiginiz hizmetler veya bu
hizmetleri formatsiz yapmanizla, birden bire komsularinizi daha ilerisi resmi ve adli kurumlari
karsinizda bulabilir maddi-manevi yaptirimlarla kargilasabilirsiniz.

Ozellikle, yonetim degisikliklerinde mevzuat detayina uygun olmayan devir-teslimler ve dncesinde
formatsiz ve formsuz g¢alisma, hic ummadiginiz kisilerden sosyal medya basta olmak Uzere sizleri
toplum ve resmi-adli merciler huzurunda zor durumda birakir.

Ornek danigsman CV-sine ulagmak igin link:
http://www.konutsitesiyonetimi.com/wp-content/uploads/DANISMAN-CV.pdf

Temel yonetim hizmetlerimiz icin link: http://www.konutsitesiyonetimi.com/hizmetler/

Temel web sitemiz linki: http://www.konutsitesiyonetimi.com/

Dernegimizi incelemek igin link: www.arsiyonder.org

Makalelerimizi okumak igin link: http://emlakkulisi.com/arama.php?kelime=nihat+d%C3%B6nmez+

Akademik egitimlerimiz i¢in link:
http://arelsem.arel.edu.tr/kurumsal-egitim/profesyonel-konut-sitesi-yonetimi-sertifika-programi
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(BIR ANLAMDA YONETIM KURULU GENEL SEKRETERLIGI DENEBILECEK)
SITE YONETIM DANISMANLIGI HIZMET KONULARIMIZDAN BAZILARI

HUKUKI

KMK madde 73 uygulamasi (gegici yonetim kurulmasi)

Temsilci ve yonetim kurullari mevzuat brifingi ve kitapgigi

Genel ve temsilciler kurulu toplanti sureglerinin yonetiimesi
Yonetim kurulu mevzuat karar defterinin formatlanmasi-yazilmasi
Yonetim kurulu gerekgeli karar defterinin olusturulmasi-yaziimasi
Alinan temsilci ve yonetim kararlarinin muhataplara ulastiriimasi
Alinan temsilci ve yonetim kararlarinin site mudurine indirgenmesi
Alinan temsilci ve yonetim kararlarinin sahaya yansima plani
Aylik faaliyet raporu denetim formunun olusturulmasi ve yazimi
Yonetim kurulu calisma el kitabini olusturulmasi

Yénetim kurulunun terminli igler listesinin olusturulmasi-takibi
Site avukati ile site mudura iligkilerinin yonetimi

Site avukati ile muhasebe iligkilerinin yonetimi

Site avukati ile s6zlesmeler yonetimi

MALI

Onceki ydnetimden mali konularin devir alinmasi

Devirde (talep edilirse) hile denetimi yontemleri

isletme projesinin hazirlanmasi ve mevzuata uygun formatlanmasi
Gider avanslarinin tahmini ve mevzuata uygun formatlanmasi
Avanslarin tespiti- tahakkuk ve tahsilat planlamasi

Aylik mali raporu denetim formunun olusturulmasi ve yazimi
Denetim kurullarina mevzuat sureli rapor desteginin verilmesi
Denetim kurullarina mevzuat brifingi verilmesi

Denetim kurulu ¢alisma el kitabinin olusturulmasi

Denetim kurulunun terminli isler listesinin olusturulmasi-takibi
Denetim kurulu ile yonetim kurulu iligkilerinin yonetimi
Denetim kurulu ile muhasebe iligkilerinin yonetimi

Denetim kurulu ile site avukati iligkilerinin yonetimi

Denetim kurulu ile site mudura iligkilerinin yonetimi

iDARI

Site yonetimi organizasyonun olugturulmasi

Ofis verimli kullanim proseduru takibi

Ofis ve saha galisanlarinin giincel gérev tanimlari
Sabah ve aksam toplantilari ile bunlarin verimliligi
Resmi kurumlar ile yonetim kurulu iligkileri

Resmi kurumlar ile site yonetim kurulu iligkileri
Resmi kurumlar ile gtvenlik birimi iligkileri

Saha hizmetleri 6lcim formlarinin degerlendirmesi
is guivenligi mevzuatina uygun operasyon saglanmasi
iletisim araclarinin diizenlenmesi

insan kaynagi imkanlari degerlendirmesi

Cevre sitelerle idari paylasimlar




SOSYAL

Sakinlerin hayatini kolaylastirici dizenlemeler
Sakinler asarindaki sosyal bagin olusturulmasi
ileri yastaki sakinlere yonelik diizenlemeler
Kuguk yastaki sakinlere yonelik dizenlemeler
Sakin ihtiyaclarina yénelik dizenlemeler
Sakin beklentilerine yonelik dizenlemeler
Sakin konforuna yonelik dizenlemeler

MEVZUAT

Uygulamada Kat Mulkiyeti Kanununa uygunluk
Uygulamada yonetim planina uygunluk
Uygulamada genel kurul kararlarina uygunluk
Uygulamada temsilciler kurulu kararlarina uygunluk
Uygulamalarin yonetim kurulu defterine diktesi
Uygulamalarda dortli uyumun gozetilmesi
Uygulamada denetim kurulu ile uyum

iLETiSIiM

Resmi mercilerle iletigsim
Calisanlarla iletisim
Maliklerle iletisim
Sakinlerle iletisim
Tedarikgilerle iletigsim
Web sitesi

Ofis imkanlari

Face grup yonetimi

Whatsapp yonetimi
Genel sosyal medya yonetimi DENETIm REHBER]
Matbuu bulten kullanimi T

Pano-aski-SMS ile iletisim
Yagsam rehberi

Hos geldiniz mektubu
Bilgi formu

YONETIM
Dosyalama

Evrak kabul

Evrak cevaplama
Matbuu arsiv

e-arsiv

Uye kopyalari
Duyurular

Formlar

Kararlar

Toplantilar

Resmi merci ziyaretleri
Personel kaynagi
Tasarruflar -
Aidat disi gelirler




OPERASYON

Ofis hizmetleri

Muhasebe hizmetleri ANCOTURK-TRFMS-9009)

Teknik bakim hizmetleri

Guvenlik hizmetleri &
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Temizlik bakim hizmetleri
Peyzaj hizmetleri
llaclama hizmetleri
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OFis

Ofis karsilama ambiansi
Ofis agirlama hizmetleri
Ofis ugurlama hizmetleri
Sakinlerle iletisim

MUHASEBE

isletme projesi

Gider avansi

Merkezi iIsinma giderleri
Aidat disi gelirler

Site mudurd denetimi

TEKNIK

Teknik bakim plani
imalat koruma yénetimi
Site mudird denetimi
Sarf malzeme yonetimi
Taseron yonetimi

Depo yonetimi
Malzeme

Enerji yonetimi
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GUVENLIK

Siteye uygun emniyet proseduru
Emniyetin bir parcasi olarak guvenlik
Guvenlik firmasi segimi
Gulvenlik hizmetleri yonetimi
Gulvenlik resmi denetim uyumu
Gulvenlik idari denetim uyumu
Gulvenlik sosyal denetim uyumu
Gulvenlik gider disiplini

5188 sayili Kanun mevzuati
Personel-yer-zaman yonetimi
Site mudurd denetimi



PEYZAJ

Peyzaj plani

Su plani

Su-hava-bitki uyumu
Peyzaj deposu

Peyzaj ekipmani

Peyzaj yedek personeli
Mevsime endeksli peyzaj
Havuz ve golet bakimi
ilaclama ve hasere ile miicadele
Site mudurd denetimi

TEMIZLIK
Temizlik plani

Sarf malzeme plani
Temizlik dereceleri
Mavi temizlik

Sari temizlik

Yesil temizlik
Hijyen temizligi
Temizlik bakimi
Temizlik hissi

Site muduiru denetimi

AR-GE

Sakinler memnuniyeti
Emlak degeri artisi
Resmi mercilerle iligkiler
Ulasim kolayhgi

Sosyal aktiviteler katilimi
Teknik atdlye

Hayvanat parki

Cicek serasi

Hobi galigmalari

UCRETLENDIRME

Yonetim kurullar, sanilanin aksine karar degil, icra makamidir. Karar makami kat malikleri-
temsilciler kuruludur. iste bu detaya hakim olarak haftalik yénetim kurulu formatlamasi yeterli ve
ucreti de ekonomik olacaktir. Danigsman 6zellikle yonetim kurulunun toplandigi zamanlarda olmak
Uzere haftada fiziki olarak iki saat azami yarim gln olarak sitede bulunur ve uygulama kararlari ve
sahaya yansimalarinin mevzuatlar cergevesinde olmasina nezaret, tavsiye ve raporlamada
bulunur. Danismanlik, s6zlesme suresince tum zamanlar 7x24 saat web-face-mail-tel iletisimi
olmak uUzere fiziki olarak haftada iki saat (1.750 TL+KDV), haftada yarim gun (3.000 TL +KDV)

olarak Ucretlendirilir.

Birlikte galismak temennisi ile...

Nihat Donmez/ 0 (532) 716 92 65 yoneticim@gmail.com
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KONUT siTELERINDE

Site Yonetimleri Danigmani/ Makine Miihendisi/ Universite Egitmeni/ Emlak Miisaviri
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